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1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Solicitari ale temei — program

Prin tema program se solicitda analizarea contextului urbanistic privind amplasarea
obiectivului: PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE HALA, ANEXA SI PLATFORMA
DEPOZITARE extravilan Timisoara, zona Freidorf, Strada Ovidiu Cotrus C.F. 407895 nr. cad.
407895, S teren=3000 m?.-

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in extravilanul municipiului Timisoara, in
partea de sud-vest, in zona Freidorf, la sud de Gara Timisoara Vest, cu fronty la strada Ovidiu
Cotrus a unui P.U.Z. pentru o zona de depozitare materiale nepericuloase si nepoluante, cu
parcajele aferente pe o suprafata de 3.000 m? teren. Delimitarea zonei studiate este facuta la
nord de strada Ovidiu Cotrus, la sud de un drum de exploatare, la vest de parcelele 434410 si
427164 , iar la est de parcela 445475.

Caracteristici ale amplasamentului:

- se constituie teren agricol in extravilanul localitatii Timisoara

- este adiacent zonei de servicii productie si depozitare.

- este traversat de o linie electrica aeriana de medie tensiune.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata, in
conformitate cu prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL al localitatii.

Prin contextul urbanistic se defineste conform noului PUG ca zona cu destinatie de
depozitare si logistica dispuse pe un plan parcelar de tip urban.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e asigurarea accesului la viitoarea lotizare, in contextul zonei si a legaturilor
acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

o stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone

¢ reglementarea gradului de constructibilitate a terenului

e rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren
necesare viitoarelor drumuri

e propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizarii de spatii pentru
depozitare, birouri, productie si parcaje.

Obiectul acestei dezvoltari consta in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de noua strategie de dezvoltare urbana a
administratiei locale.

in vederea realizirii obiectivelor propuse s-a eliberat de citre Priméria Timisoara,
Certificatul de Urbanism nr. 1118 din 20_04_2022 beneficiari IRINOIU CRISTINEL si sotia
IRINOIU GABRIELA si Certificatul de Urbanism nr. CU2025-000575 din 14_03_2025 .

Conform PUG Timigoara aprobat prin HCL nr. 457/2023 — teren situat in extravilan — EL
Zona depozitare si logistica; Tn acest sens s-a intocmit documentatia necesara in vederea
obtinerii avizului de oportunitate.

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat. Se vor respecta
zonele de protectie ale retelelor edilitare si cele pentru imbunatatiri funciare existente.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

- Planul de Amenajare a Teritoriului municipiului Timisoara;

- PUG Timigoara aprobat prin HCL nr. 457/2023

- R.G.U. aprobat cu HG 525 din 16 iulie 1996;

- legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin ordinul
MLPAT 176/N/2000.

In urma analizarii documentatiei mai sus mentionate, se pot trage urmétoarele concluzii
generale:
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pozitia terenului ii confera o pozitie importanta in cadrul zonei

zona propusa spre studiu va avea din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de
zona de depozitare (hala, anexa si platforma depozitare), in concordanta cu constructii existente
deja in zona, in extravilanul municipiului Timisoara;
- solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zona tin cont atat de parcelari, precum si de
concluziile documentatiilor intocmite si de avizele obtinute, dar si de trama majora propusa.
- echiparea edilitara se propune a se dezvolta cu noi trasee si retele pentru alimentarea cu apa,
canalizari, gaze naturale, telefonie, etc.

Se impune corelarea intentiilor de dezvoltare a proprietarilor de terenuri si a investitorilor
din zona, atat la nivelul propunerii unor proiecte comune de asigurare a utilitatilor in variante
centralizate de echipare, precum si realizarea unor solutii de acces in concordanta cu avizele
obtinute.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul supus planului urbanistic zonal se afla in partea de sud-vest a municipiului
Timisoara, cu acces din Strada Ovidiu Cotrus.

Amplasamentul, face parte din extravilanul municipiului Timisoara.

Planul de amenajare a teritoriului Municipiului Timisoara propune pentru aceasta zona
spatii de productie, depozitare, dotari si servicii publice. Din punct de vedere a circulatiilor sunt
propuse cateva artere majore care sa relationeze si sa fluidizeze circulatia

Prin urmare, datorita bunei pozitii pe care o are amplasamentul — atat din punct de
vedere a traficului si circulatiilor majore, cat si din punct de vedere urbanistic pentru functiunea
propusa, se preconizeaza ca acest tip de functiuni se vor dezvolta si in continuare .

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
e POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Amplasamentul studiat este localizat in in sud-vestul municipiului Timisoara, amplasat la
sud de Strada Ovidiu Cotrus.

Terenul se afla in extravilan si este bordat de parcele curti constructii cu functiunea de
zone de servicii si depozitare din lotizari aprobate cu H.C.L..

Terenul este bordat pe partea sud-est de drum de exploatare, la nord-est si sud-vest de
teren curti construcitii, iar la nord-vest de Strada Ovidiu Cotrus.

La nord de terenul studiat se afla zone de servicii in vecinatatea imediata si zone
rezidentiale din intravilanul localitatii la o distanta de 190m.

in zona obiectivului propus pe o razi de 1000m existd unitati de activititi comerciale,
mica productie si depozitare de materiale nepoluante si nepericuloase. Societatile care
functioneaza pe o raza de 1000m fata de arealul studiat nu produc poluare si nu reprezinta un
risc al sanatatii populatiei.

Vecinatati cu distante :

Nord-vest — Strada Ovidiu Cotrus (limita nordica), societati comerciale cu activitatea de
servicii si depozitare la 22m (INGREDIA, AQUA FLOW SRL, SPALATORIE AUTO, locuinte la
190m, gara Timigoara Est la 600m.

sud-vest — teren curti constructii din PUZ servicii si depozitare aprobat cu HCL78/2012 (limita
vestica), societati comerciale cu activitatea de servicii si depozitare, nu exista locuinte pe o raza
de 1500m .

nord-est — teren curti constructii din PUZ servicii si depozitare aprobat cu HCL306/2017
(limita estica) , societati comerciale cu activitatea de servicii si depozitare (Alexa service SR.L.
la 130m, ATT SE EUROPE, ESTEEL), locuinte la 406m.

sud-est — drum de exploatare DE1294 (limita sudica), Puz servicii si depozitare aprobat cu
HCL19/2009. Nu exista locuinte pe o raza de 1500m

Pe amplasamentul studiat nu exista constructii.
n vecinatatea amplasamentului nu sunt zone de protectie sanitara.
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Cea mai apropiata Locuinta existenta se afla la 190m de perimetrul amplasamentului in
partea nordica.

Terenul este salubru si este traversat de retele electrice LEA20KV.

Terenul este in prezent liber de constructii.

Suprafata terenului este de 3000 m2.

Accesul rutier la amplasament este asigurat din Strada Ovidiu Cotrus, respectiv DE1294
si din drumurile de exploatare ce bordeaza zona studiata si fac legatura directa cu strazile din
intravilan.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt. Terenul este partial neamenajat
partial cu functiunea de curti constructii, fara plantatii.

Zona Timisoarei se incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice tarii
noastre, clima temperat continentald moderata. Anotimpurile sunt bine conturate si
caracterizate:

- primaverile sunt timpurii si ades capricioase
- veri uscate si lungi
- toamne lungi si cu temperaturi relativ constante
- ierni blande si scurte
Caracterizarea climaterica a zonei:
- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8° C
- data medie a primului inghet: 11 octombrie
- nr. mediu al zilelor tropicale [T max. >30 ° C]J: 8 zile/an
- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660mm/ an
- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore / an
- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile / an
- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile / an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata, se inregistreaza o radiatie
solara directa medie de 736cal/m2 la 21.06 si 118cal/m2 la 22.12, cu un coeficient de
transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma in suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Morfologic, Timisoara se situeaza in Campia joasa Timis-Bega cu energie de relief
redusa, parte a unitatii geomorfologice Depresiunea Panonica.

Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular incrucisata de
pamanturi argiloase si nisipoase intr-o larga gama granulometrica, coloristica si de diferite
consolidari specifica campiei joase.

Amplasamentul in cauza se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor argiloase
(umpluturi si teren natural) in partea superioara a stratificatiei.

Panza freatica permanenta se afla la o adancime de 2,5-3,5m, iar in perioadele cu exces
de umiditate, panza freatica urca la 1,00m.

Adéncimea de inghet este de 0,60-0,70m.

Datele geotehnice si conditile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru
fiecare amplasament pe care urmeaza a se construi.

in conformitate cu normativul P100/92 si harta seismicd, amplasamentul se gadseste in
zona seismica de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks=0,16 si perioada de colt
Tc=1,0 sec.
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2.4. CIRCULATIA
In prezent accesul pe parcela se poate face din strada Ovidiu Cotrus.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de
teren extravilan. Din punct de vedere juridic, parcela pentru care s-a cerut Certificatul de
Urbanism este repartizata in felul urmator:
C.F. 407895 nr. cad. 407895 Steren =3000 proprietar IRINOIU CRISTINEL, si sotia
IRINOIU GABRIELA
in afara acestora, mai exista in cadrul zonei studiate:
a) terenuri cu destinatia de curti constructii, aflate in proprietate privata
b) drum de exploatare (strada propusa prin PUZ-uri aprobate) la sud
c¢) Strada Ovidiu Cotrus la nord.

in stadiul actual, tindnd cont de faptul ca terenul are folosinta partial agricold — partial

curti constructii, nu exista zone de spatiu verde amenajat.

Nu exista riscuri naturale in zona.

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

a) de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la Cai de comunicatie):

- traseele drumurilor de exploatare din zona nu permit rezolvari coerente, fiind necesare
interventii suplimentare pentru asigurarea continuitatii drumurilor in zona, respectiv asigurarea
unor profile transversale corespunzatoare, precum si initierea unor drumuri noi, compatibile
cu dezvoltarea unei zone de locuinte si functiuni complementare, dotari si servicii publice;

- corelarea cu propunerea largirii profilului strazii Ovidiu Cotrus si PUZ-urile aprobate in

zona;

b) functionale

- existenta canalului mentionat anterior.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
a) Cai de comunicatie

Zona studiata este marginita la nord de strada Ovidiu Cotrus si la sud de un drum de
exploatare (strada propusa prin PUZ-uri aprobate).

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale circulatiei rutiere:

zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter
arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente;
trecerea acestor terenuri la o alta functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de

accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.
b) Alimentarea cu apa si canalizare

in apropierea zonei exista retele de alimentare cu apé si canalizare.
c) Alimentarea cu gaze naturale

in apropierea zonei exista retele de alimentare cu gaze naturale.
d) Alimentarea cu energie electrica

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, exista linii electrice aeriene de 20kv
care afecteaza amplasamentul;
e) Telefonizare

In zon& exista cabluri fibrd optica, ce impun restrictii referitor la modul de executare al
sapaturilor in apropierea cablurilor existente. Pentru pozitionarea exacta a acestora se va cere
un aviz de principiu de la TELEKOM.
f) Retea de televiziune in cablu

In zona nu exista retea urbana de televiziune in cablu.

Pr. nr. 235/2022 — PUZ “CONSTRUIRE HALA, ANEXA S| PLATFORMA DEPOZITARE” - extravilan Timisoara, zona Freidorf
C.F. 407895 nr. cad. 407895, S teren=3.000m? 5
Beneficiari S.C. IRINOIU CRISTINEL, si sotia IRINOIU GABRIELA



2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenurile incadrate in zona extinsa de studiu au avut, iar majoritatea au si in prezent,
categoria de folosinta de terenuri arabile sau curti constructii fara surse de poluare semnificativa
a mediului.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

in prezent, zona este dotatd cu canalizare centralizatd si retea de distributie a apei
potabile, iar apele pluviale sunt preluate de reteaua de canalizare existenta.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu exista.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

Traseele din sistemul de comunicatii ce prezinta posibile poluari pentru zona se refera la
Strada Ovidiu Cotrus, datorita intensitatii traficului.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

dezvoltarea sa se poata corela cu strazile majore prevazute prin planul de amenajare a

teritoriului

dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.G.-ul municipiului;

asigurarea necesarului de spatii verzi,

asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare centralizata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Conform prevederilor P.U.G. pentru aceasta zona sunt propuse functiuni de depozitare
si logistica.
= RIDICAREA TOPOGRAFICA
A fost realizata o ridicare topografica in scopul elaborarii acestei documentatii. Aceasta a
ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea
fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

In P.U.G.-ul Timisoarei aceasta zona este incadrata in extravilan, teren agricol zona EL
Zona depozitare si logistica. Din discutiile cu autoritatile locale a reiesit ca zona poate sa devina
suport pentru marirea fondului de servicii si spatii de depozitare. Documentatia propune
utilizarile functionale ale zonei, precum si traseele si profilele principalelor drumuri care vor
deservi zona. Sunt evidentiate traseele de utilitati care au impus restrictii precum si culoarele de
protectie.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Propunerea de rezolvare a accesibilitatii terenurilor din zona studiata prin documentatia
de fata presupune realizarea unei trame stradale pornind de la P.U.G. Timigoara.

Sunt de mentionat cateva interventii majore ce influenteaza in mod pozitiv dezvoltarile
ulterioare:

Strada Ovidiu Cotrus se va largi conform propunerilor deja avizate in PUZ-uri aprobate

Drumul de exploatare ce constituie limita sudica a terenului va deveni strada cu un profil
de 12m in corelare cu propunerile avizate in PUZ-uri aprobate.
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Pentru

asigurarea accesului rutier la amplasamentul studiat se propune executia

lucrarilor in 2 etape si anume:
I.  ETAPAI, racordarea accesului la strada Ovidiu Cotrus cu partea carosabila de 7,00 m;
Il.  ETAPA I, racordarea accesului la strada Ovidiu Cotrus cu partea carosabila de 14,00m
si amenajarea unui acces din drum de exploatare DE 1294 (prelungira strazii Anton
Bacalbasa)

- Dezafectarea accesului existent si executia sapaturilor;

- Executia rigolei carosabile pentru asigurarea scurgerii apelor;
- Executia structurii rutiere conform detaliu structura rutiera;

- Executia acostamentelor;

- Montarea indicatoarelor rutiere;

In incinta studiata, s-au propus un numar de 7 locuri de parcare pentru autoturisme.
Pentru calculul numarului de locuri de parcare s-a avut in vedere o suprafatd de 550 m? alocata
pentru zona industriala, depozitare si servicii.

Locurile de parcare vor fi amenajate la 90° cu latimea de 2,50 m si lungimea de 5,00 m.

Pentru parcarea bicicletelor, se propune amenajarea unui spatiu acoperit de cca. 10,5
m?, conform plan de situatie.

~

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI

URBANISTICI

Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate
si au condus la urmatoarele principii de lucru:

generarea unei zone pentru Depozitare, birouri, parcaje;

asigurarea mai multor accese in zona studiata;

spatii verzi de aliniament si cu rol de protectie

regim de inaltime maxim P+2E

P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. Maxim = 1.20,

H max. cornisa 12m;

asigurarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si a canalizarii pentru
viitoarea dezvoltare;

asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga
zona: alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este cel care reglementeaza
posibilitatile de edificare

Bilant teritorial:

Destinatie teren Situatia existenta Situatia propusa
suprafata | procente suprafata | procente

Teren 3.000mp | 100,00% 3.000,00mp 100,00%
Zona de depozitare, birouri din care 2.807mp 93,57%

Constructii 1544mp 55% din 2807mp

Spatii verzi private pe 702mp 25% din 2807mp
parcela

Circulatii , parcaje , 561mp 20% din 2807mp
platforme depozitare pe parcela
Circulatii exterioare 193mp 6,43%
Total 3.000mp | 100,00% 3.000mp 100,00%

Tipuri de subzona functionala

In zona studiata se intalneste urmatorul tip de subzone:

Pr. nr. 235/2022 — PUZ “CONSTRUIRE HALA, ANEXA S| PLATFORMA DEPOZITARE” - extravilan Timisoara, zona Freidorf
C.F. 407895 nr. cad. 407895, S teren=3.000m?
Beneficiari S.C. IRINOIU CRISTINEL, si sotia IRINOIU GABRIELA

7




Zona de depozitare si logistica (activitati comerciale, depozitare nepoluanta) si
parcare.

Functiunea dominanta
Functiunea dominanta a zonei :
-Spatii de depozitare produse nepoluante nepericuloase si neexplozive.
-platforma parcare autovehicule mici si mari

Functiunile complementare admise ale zonei:

Servicii

spatii verzi amenajate

plantatii de protectie

accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje
retele tehnico — edilitate si constructii aferente.

Utilizarea functionala

Utilizari permise.

Constructii cu functiune de regula industriala nepoluanta, nepericuloasa si
neexploziva, administrativa, de depozitare a produselor nepoluante, substante
nepericuloase si neexplozive, comert, servicii precum si de echipamente legate de
functionarea zonei.

depozitare de produse finite, materiale, semifabricate, materii prime etc

receptia si expeditia marfurilor

transfer intermodal

operatiuni specifice - prelucrare, asamblare, sortare, ambalare etc

Activitati complementare - administrative, de transport (parcuri auto etc.), sociale etc.
- direct legate de functia de baza

servicii direct legate de activitatea de baza

Platforme de parcare autovehicule mici

Spatii verzi amenajate, perdele de protectie

Constructii pentru gospodarie comunala

Stationari auto

pentru spatiile verzi de aliniament stradal: plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi
de iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, suporturi reclame)

Utilizari permise cu conditii

Depozitare de materiale, materii prime etc. ce prezinta riscuri tehnologice sau de
mediu, cu conditia asigurarii tuturor parametrilor tehnici privind amplasarea cladirilor,
zonele de siguranta etc. si a masurilor de securitate privind manipularea si
depozitarea, in conformitate cu normele in vigoare.

Sunt admise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;
functiuni administrative, comerciale, sociale cu conditia amplasarii in perimetre
delimitate si reglementate prin P.U.Z. ca zone de servire special instituite.
Infrastructur tehnico-edilitara conditionat de amplasarea in subteran a acestora sau
in afara spatiului public.

Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate cu conditia ca accesul
autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizate
astfel incat sa nu perturbe traficul.
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Interdictii definitive de construire

sau activitati care au riscuri majore asupra mediului conform directivei SEVESO |lI;
locuire de orice tip;

depozite de deseuri industrial, tehnologice etc in afara spatiilor special amenajate
conform normelor de protectia mediului in vigoare;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile, explozbile
sau toxice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Comer en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box),
mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre

Garaje in cladiri provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spat iul
public

Constructii provizorii de orice natura .

Reparatia capitala , restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea
in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.;

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie i
inaltd). Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

in functie de necesarul si prevederile proiectelor de specialitate pentru retele edilitare
si gestionarea apelor industriale si pluviale se vor prevedea bazine de retentie a apelor
in mod natural, care vor fi considerate ca parte a spatiilor libere si plantate.

Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente (gradina de
fatada ), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa. Defrisarea este permisa doar in
baza unei expertize dendrologice care sa confirme un risc pentru siguranta publica.

Investitia se va face gradat si etapizat.

Imobilele propuse pentru mobilarea terenului nu sunt legate functional intre ele astfel ca
exista posibilitatea ca ele sa aiba ulterior destinatari diferiti. Fiecare cladire va avea utilitati
proprii cu folosirea in comun a dotéarilor edilitare majore: statii de pompare, bazin de retentie ape
pluviale, post trafo, SRM.

S-au rezervat zone speciale pentru spatii verzi si dotarile edilitare: statii de pompare,
bazin de retentie ape pluviale, post trafo, SRM.

Se vor asigura locuri de parcare pentru angajati, vizitatori si TIR (aprovizionare).
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Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei distante minime fata de limitele
parcelelor conform planului de Reglementari Urbanistice, planga U02.
Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Lucrari proiectate la alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala

In prezent, pe str. Ovidiu Cotrus, la intersectia cu str. Anton Bacalbasa exista retele
publice de alimentare cu apa si retele de canalizare a apelor uzate menajere.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa pentru zona studiata se va face de la reteaua de alimentare cu
apa a mun. Timisoara, existenta pe str. Ovidiu Cotrus, la intersectia cu str. Anton
Bacalbasa, @125 mm.

Aceasta sursa va asigura un debit pentru satisfacerea consumului de apa si stingerea
eventualelor incendii prin hidrantii stradali propusi.

Se propune extinderea retelei existente de apa pe domeniul public pana in dreptul
amplasamentului cu o conducta care se va realiza din PE-HD, Pn 10, De.125mm, L=260 m si
se va echipa cu hidranti de incendiu supraterani.

Pentru alimentarea cu apa pentru combaterea incendiilor in incinta va fi executata o
gospodarie de apa, amplasata in zona verde, conform planului de situatie.

Gospodaria de apa va fi formata dintr-o statie de pompare cu rezervor de incendiu
hidranti (V = 164 mc) si retea de incendiu inelara cu hidranti de incendiu.

In incinta zonei studiate in PUZ se realizeaza doua retele de apa independente:

- 0 retea de apa potabila, pentru consum curent, care se va realiza din PE-HD, L=110m
legata prin bransament la reteaua extinsa propusa;

Conducta de apa propusa in incinta va alimenta cu apa rezervorul de incendiu si
consumatorii incintei.

- 0 retea de incendiu, amplasata perimetral constructiilor, pentru crearea unui inel de
incendiu, care se va realiza din PE-HD, L=190 m si se va echipa cu hidranti de incendiu
supraterani.

La intrarea in parcela se propune un bransament de apa si camin de apometru pentru
masurarea debitului de apa consumat.

Debitele de apa menajera necesare sunt:

Qszmep =0,605mc/zi =0,011 l/s

Qszmax =0,787 mc/zi = 0,014 l/s

Q sorarmax = 0,061 mc/h =0,017 I/s

Rezervorul de apa menajera si incendiu hidranti are capacitatea de 164 mc, debitul de
incendiu cu hidranti exteriori necesar este de 15 I/s. Se propun 2 hidranti supraterani de
incendiu exterior.

Qsursa = 1,92 I/s = 6,91 mc/h

Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va descarca la sistemul
centralizat de canalizare al mun. Timisoara, prin conducta cu D=400 mm existenta str.
Ovidiu Cotrus, la intersectia cu str. Anton Bacalbasa.

Sistemul de canalizare stabilit pentru zona studiata va fi de tip separativ, preluand doar
apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale cladirilor propuse.
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Se propune extinderea retelei de canalizare menajera, pana in dreptul amplasamentului
cu o conducta care se va realiza din PVC, D = 315mm, L=240 m.

Apele uzate menajere provenite de la cladiriile propuse vor fi preluate de conducte
menajere de incinta si descarcate in caminul de racord.

Conductele retelei de canalizare menajera propuse in incinta se vor realiza din tuburi
PVC, in lungime totala de L=90 m.

Pe reteaua de canalizare din incinta se vor monta camine de vizitare amplasate la
intersectii, la schimbarea de directie si de-a lungul canalului la distante de maxim 50-60 m.

La intrarea in parcela se propune un racord de canalizare menajera si un camin de
racord.

Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational.

Apele uzate sunt descarcate in final la statia de epurare a municipiului Timisoara.

Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90,
procentul de restitutie se considera de 100% din necesarul de apa calculat.

Debitele menajere evacuate sunt:

Quzveo =0,605mc/zi =0,011 I/s
Quzmax =0,787 mc/zi =0,014 I/s
Q uorarmAx = 0,061 mc/h =0,017 I/s

Canalizarea pluviala

Apele de ploaie de pe cladiri, drumuri si parcari vor fi colectate de o retea de canalizare
pluviala realizata din tuburi din PVC, in lungime totala de L=130m, trecute printr-un separator de
namol si hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie propus spre amplasare in zona verde.

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi transportata prin pompare (pe o
distanta de cca. 410 m), pana la canalul de desecare HCn 1197 (CCP6) aflat la vestul zonei
studiate, in care se va descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe care se amplaseaza o
vana de inchidere ingropata. Vana de inchidere va fi amplasata in afara zonei de protectie a
canalului de desecare la minim 2m de acesta.

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind
considerate conventional curate.

Debitul de ape pluviale este:
Qr.=41,401/s

Volumul anual al apelor pluviale va fi:
Vanual ~ 3.230 mc/an

Volumul bazinului de retentie:

V= 120 mc (~80 mp)

BREVIAR DE CALCUL

1. ALIMENTARE CU APA

Necesarul de apa s-a determinat in baza STAS 1343-1:2006 “Alimentari cu apa.
Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale”, STAS 1343/2-
1989 “Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa pentru unitati industriale” ,STAS
1478/1990 “Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale” si NP133-2022 "Normativ
privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare
ale localitatilor”

Suprafata totala a zonei studiate este de 3.000 mp, cuprinzand parcela cu
destinatia spatii de depozitare.

Numarul total estimat de persoane va fi de 10 angajati.
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2. NECESARUL DE APA

Debitele specifice avute in vedere pentru dimensionarea surselor sunt:
- 50 l/om,zi pentru angajati;
- angajati: - 10 persoane x 50 I/om,zi = 500 I/zi : 1.000 = 0,50 mc/zi

N = 0,50 mc/zi

3. DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL
Q s ziMep — debitul zilnic mediu ( mc/zi )
Qszmep=kpxksx N
unde: Kp =1,10 — coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile
pe aductiune si retelele de distributie, conform NP133-2022

Ks =1,10 — coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de
alimentare cu apa, conform NP133-2022

Qs zimep =1,10 x 1,10 x 0,50 = 0,605 mc/zi = 0,011 I/s

Q s z1 max — debitul zilnic maxim ( mc/zi )

Q S ZI MAX = kziX Q S ZI MED

unde : kzi =1,30 — coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim conform,
NP133-2022, tabel 3.1.- zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa si canalizare,
cu preparare locala a apei calde.

Q s zt max = 1,30 x 0,605 = 0,787 mc/zi = 0,014 V/s

Q s oraRr Max — debitul orar maxim ( mc/h)

Q soraRMAX = Ko X Q szimax/ 16

Unde Ko = 1,25 — coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform,
NP133-2022, tabel 3.4.

Qs orar max = 1,25 x 0,787 / 16 = 0,061 mc/h = 0,017 I/s

Debitele necesare sunt:

4. Qs zmeo = 0,605 mc/zi = 0,011 I/s
Qs zmax =0,787 mc/zi = 0,014 I/s
Q s oraAr max = 0,061 mc/h = 0,017 l/s

5. NECESARUL DE APA PENTRU INCENDIU
Debitul de apa necesar stingerii din exterior a incendiului este de 15 I/s, timp 3 ore.

Debitul de apa necesar stingerii din interior a incendiului cu hidranti este de 2,1 I/s
timp 10 min.

6. INMAGAZINAREA

Rezervor incendiu

Debitul de calcul pentru stingerea din interior a incendiului, cu hidranti interiori, este
de 2,10 I/s. Timpul teoretic de functionare este de 10 min.

Qii=2,101/s

Vinct =Qiix Tii

2,10 l/sec x 10 min x 60 =1.260 1 = 1,26 mc

Debitul de calcul pentru stingerea din exterior a incendiului, cu hidranti exteriori,
conform anexa 7, este de 15 I/s.Timpul teoretic de functionare este de 3 ore.

Qie=151/s
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Vinc2=QiexTie
151/s x 3 h x 3600 = 162.000 | = 162 mc
Rezulta un volum de apa pentru stingerea incediului cu hidranti de 1,26+162= 164 mc.

7. DETERMINAREA DEBITELOR LA SURSA
Qsursa= Q s orar max + Q ri
Refacerea rezervei de apa pentru incendiu, se va face cu debitul Q riin timpul Tri :
QRri = Vinc/ TrRi= 164/24 = 6,83 mc/h =1,90 /s
Qr=1,901/s
Rezulta :
Qsursa= 0,017 +1,90 = 1,92 I/s = 6,91 mc/h

8. CANALIZARE MENAJERA
Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90
pentru un numar de 10 persoane. Procentul de restitutie se considera de 100% din
necesarul de apa calculat pentru etapa de perspectiva apreciata la:
Debitele de apa uzata menajera evacuate sunt:
9. Quzmen =0,605mc/zi =0,011 l/s
Qu zimax = 0,787 mc/zi = 0,014 I/s
Q u orAR mMax = 0,061 mc/h =0,017 /s

CANALIZARE PLUVIALA

Apele de ploaie de pe cladiri, drumuri si parcari vor fi colectate de o retea de
canalizare pluviala, trecute printr-un separator de namol si hidrocarburi si stocate in
bazinul de retentie propus spre amplasare in zona verde.

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi transportata prin pompare,
pana la canalul de desecare HCn 1197 aflat la vestul zonei studiate, in care se va
descarca controlat prin gura de descarcare, pe care se amplaseaza care o vana de
inchidere ingropata.

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind
considerate conventional curate.

Debitul de ape meteorice se stabileste luandu-se in considerare numai debitul ploiide

calcul, conform STAS 1846-2/2007 — ,Canalizari exterioare” si STAS 9470-73 - ,Ploi

maxime” debitul pluvial se calculeaza cu relatia:

Qp=Sx@xlxm

m=0,8dacat<40m

Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:

Cladiri S= 1.650 mp coef. de scurgere @ = 0,95
Drumuri S= 750 mp coef. de scurgere g = 0,85
Zone verzi S= 600 mp coef. de scurgere @ = 0,05

o 1650 X 0.95+ 750 X 0.85 + 600 X 0.05 _
N 3000 B

0.75

Clasa de importanta Il => frecventa ploii de calcul 1/5.
t =durata ploii

L

t=tcs + ? =10 + 130/60 = 13 minute
A

tes = 10 minute pentru zona de ses

Va = 60 m/min
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-lungimea colectorului este de 130 m
| = 230 I/sxha - pentru durata de 13 minute si frecventa de 1/5

Debitul de ape pluviale este:
QrL=0,3000x0,75x230x0,8=41,401/s

Calculul debitului maxim al ploii, necesar bazinului de retentie

NI, ' S m | i24 ¢ Qmax Q24
Crt. Denumire suprafata de colectare f15 | t | f1/5 [t=1440 TOTAL TOTAL
[mp] | [ [/s.ha] [Us.ha] [-] [s] [s]
1 |Suprafata Invelitoare 1650 0.95
2 |Suprafata Platforme si Drumuri Acces 750 0.85
3 [Suprafata Platforme pietruite 0 1 230 5 0.15 51.75 11
4 [Suprafata inierbata 600 0.05
TOTAL 3000 0.75
Calculul si verificarea bazinului de retentie
Ver Verificarea 1 () Verificarea 2 (Vermin)
Nr.| Tt | tc | tp | VI' | V1" | V1 | V2 | Omax |Volum Bazin Raport adimensional Veficare volum bazin
BR Retentie 25<a<4.5 retentie
[min]| [min]|[min]| [m®] | [m?] | [m®]| [m®]| [Us] [m3] Valoare Stare Valoare [m®] | Stare [-]
1715 15| 30 | 23 | 64 | 87 | 47 0 120.00 2.77 VERIFICAT 119 VERIFICAT

10.BAZIN DE RETENTIE
In conformitate indicativ 19-2022, pentru bazinele de retentie amplasate in zone
urbane sau fara canalizare publica, pentru evitarea punerii sub presiune a retelei de
canalizare, pentru evitarea inundarii strazilor sau pentru controlul debitului evacuat in
mediul receptor, se utilizeaza metoda din SR 1846-2:2007, Anexa B, respectiv B.1.4.
(bazin de retentie cand durata ploii este mai mare ca timpul de concentrare), prin aplicarea
formulelor B.3, B.4 si B.5.

In conformitate cu art. 14.81 din ,Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea
instalatiilor sanitare aferente cladirilor, indicativ 19-2022”, apa evacuata in mediul receptor
trebuie sa respecte conditiile legislatiei de profil, respectiv normativul NTPAQOO1.

1. Bazinul de retentie va avea un volum minim util de 120 mc.

Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanua= Qus X t X 60 X 100zile/an/1.000 = mc/an

Vanual = 41,40 x 13 x 60 x 100/1.000 = 3.230 mc/an

Intocmit,
ing. Florin NOVAC
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i S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A | Et.2, Ap.4 Cam1 TIMISOARA
Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

T ER N AR

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

in functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru
zona studiata (studiu de fundamentare) se formuleaza propuneri si masuri de interventie
urbanistica, ce privesc:

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.).

Deoarece functiunea propsa va fi de depozitare si servicii cu un procent mai ridicat
decat in general al zonelor verzi plantate sursele de poluare vor fi doar cele legate de
emisiile autovehiculelor. Avand in vedere prospectele strazilor propuse, se vor crea spatii
verzi cu plantatii de protectie adiacente cailor de circulatie ce vor contribui la absorbtia
noxelor si zgomotului generate de trafic.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona nu este una susceptibila riscurilor naturale dar urbanizarea ei va crea i
premize de protectie de exemplu fixare a solului prin plantatii, canalizare pluviala, cai de
comunicatie pentru acces utilaje in caz de calamitat;.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate

Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va descarca la sistemul
centralizat de canalizare al mun. Timisoara, prin conducta cu D=400 mm existenta str.
Ovidiu Cotrus, la intersectia cu str. Anton Bacalbasa.

Sistemul de canalizare stabilit pentru zona studiata va fi de tip separativ, preluand
doar apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale cladirilor propuse.

Se propune extinderea retelei de canalizare menajera, pana in dreptul
amplasamentului cu o conducta care se va realiza din PVC, D = 315mm, L=240 m.

Apele uzate menajere provenite de la cladiriile propuse vor fi preluate de conducte
menajere de incinta si descarcate in caminul de racord.

Conductele retelei de canalizare menajera propuse in incinta se vor realiza din
tuburi PVC, in lungime totala de L=90 m.

Pe reteaua de canalizare din incinta se vor monta camine de vizitare amplasate la
intersectii, la schimbarea de directie si de-a lungul canalului la distante de maxim 50-60 m.

La intrarea in parcela se propune un racord de canalizare menajera si un camin de
racord.

Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational.
Apele uzate sunt descarcate in final la statia de epurare a municipiului Timisoara.

Canalizarea pluviala

Apele de ploaie de pe cladiri, drumuri si parcari vor fi colectate de o retea de
canalizare pluviala realizata din tuburi din PVC, in lungime totala de L=130m, trecute
printr-un separator de namol si hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie propus spre
amplasare in zona verde.

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi transportata prin pompare (pe
o distanta de cca. 410 m), pana la canalul de desecare HCn 1197 (CCP®6) aflat la vestul
zonei studiate, in care se va descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe care se
amplaseaza o vana de inchidere ingropata. Vana de inchidere va fi amplasata in afara
zonei de protectie a canalului de desecare la minim 2m de acesta.

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind
considerate conventional curate.
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e Depozitarea controlata a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in pubele pe
categorii de deseuri, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma
specializata, in baza unui contract de prestari servicii.

Deseurile se vor sorta si separa in deseuri menajere si deseuri reciclabile.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

etc.

Terenurile degradate vor fi recuperate in intregime prin functiunile noi propuse, se
vor consolida malurile canalelor daca este cazul. Canalele existente vor fi protejate printr-o
zona tampon si se va planta vegetatie cu rol de fixare a malurilor.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi propuse vor fi distribuite in interiorul parcelei si vor reprezenta 20% din
suprafata studiata.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu exista bunuri de patrimoniu sau zone protejate in arealul studiat.

e Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Prin solutiile adoptate in proiectul de fata se propune si tratarea peisagistica a zonei
si valorificarea spatiului verde plantat ca parte integranta a dezvoltarii urbane.

e Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz

Nu este cazul..

e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.

Reteaua de drumuri existente din zona, preluata in intregime, a fost extinsa cu
trasee noi de drumuri care au fost proiectate cu profile in acord cu propunerile din P.U.G.

Extinderea si crearea de refele edilitare noi ce vor deservi zona vor elimina
disfunctionalitatile existente in ceea ce priveste dotarile cu retele edilitare.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din
08/07/2004).

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.
Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a crea o zona
functionala, in acord cu cerintele socio-economice, prin activitati in concordanta
cu tendintele de dezvoltare locala.

Mobilarea de tip urban propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu
conditia respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la sistemul de canalizare,
a apelor uzate menajere si tehnologice, la colectarea si transportarea
deseurilor.

Lucrarile de amenajare pentru spatiile verzi propuse se executa cu material
forestier si floricol adaptat climei, provenit din pepiniere si alte plantatii de
arbusti decorativi si fructiferi care prin proprietatiile lor bilogice si morfologice au
o valoare estetica si ecologica si nu afecteaza sanatatea populatiei si
biosistemele existente in zona.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei distante minime de
10m fata de limitele drumurilor de acces.

Se vor crea locuri de parcare ecologice in incinta.
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1.b.

1.c.

1.d.

Conform P.U.G. Timisoara existent zona studiata are caracter nedefinit, dar in
propunerile P .U.G. aflat in curs de avizare, aceasta zona va avea functiunea
de zona de activitati economice, mica productie, cash&carry, showroom. Zona
va fi supusa urbanizarii, integrindu-se in strategia de dezvoltare a localitatii
Timisoara.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse
au stat urmatoarele obiective principale : asigurarea indeplinirii masurilor legale
si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.

Actualmente terenul are categoria de folosinta teren partial curti constructii,
partial teren arabil, dar nu este un teren valoros pentru culturi, calitatea
acestuia nefiind mulfumitoare.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale : economice, ecologice si estetice, accentuand
caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in
care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din
urma, astfel ca prin regulament se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii
de aliniament, utilizarea eficienta a spatiului existent si reglementarea
circulatiei, ce va asigura functionalizarea zonei studiate.

Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de depozitare i
servicii, fiind P.U.Z. pentru activititi comerciale si depozitare. in zona
respectiva nu se vor desfasura activitati industriale sau de productie si nu se
vor utiliza substante poluante care sa afecteze mediul.

d.1. Apa:
Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt proiectate in sensul

incadrarii in limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform
prevederilor STAS 1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si completarea
HG 188/2002 (NTPAO002).

Lucrarile proiectate se incadreaza in schema cadru de amenajare a bazinului
hidrografic.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere si tehnologice, adica canalizare subterana din tuburi PVC-Kg Dn 250
mm se elimina posibilitatea exfiltraxiilor in sol prevenind astfel impurificarea
apelor subterane.

Apa menajera :

Sursa de apa pentru consum menajer si refacere rezerva de incendiu pentru
constructiile propuse va fi reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat
a Municipiului Timisoara. Se propune executarea unei conducte de
alimentare cu apa in incinta, care sa alimenteze gospodaria de apa cat si
grupurile sanitare din cladirile propuse.

In incinta se propune amplasarea unei gospodarii de apa, formata dintr-o statie
de pompare cu rezervor de incendiu (V=165 mc).

In incinta zonei studiate in PUZ se realizeaza doua retele de apa independente:
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- conducta de alimentare cu apa care alimenteaza rezervorul de incendiu si
grupurile sanitare din cladirile propuse, care se va realiza din PE-HD, Pn 10,
Dn. 110 mm, si se va poza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de
nisip;

- o retea de incendiu, amplasata perimetral constructiilor, pentru crearea unui
inel de incendiu, care se va realiza din PE-HD, Pn 6, De.160 mm, L= 326 m si
se va echipa cu hidranti de incendiu supraterani Dn 100 mm.

Apa uzata :

Sistemul de canalizare stabilit pentru zonele situate in intravilanul municipiului
Timisoara va fi de tip separativ, preluand apele uzate provenite de la grupurile
sanitare si apele pluviale.

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la reteaua de
canalizare menajera in sistem centralizat a Municipiului Timisoara,
existenta in administrarea AQUATIM S.A.

Conducta de canalizare propusa in PUZ va fi realizata din tuburi din PVC-KG,
D=250 mm, se va amplasa pe drumul de acces si se va poza ingropat. Pe
reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 50-60 m. Canalizarea generala a zonei va
functiona gravitational.

Apele de ploaie de pe drumuri, platforma de parcare si acoperisuri sunt
colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata, trecute prin separatorul
de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre
amplasare in zona verde). Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi
evacuata in reteaua de canalizare existenta.

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat,
fiind considerate conventional curate.

Eventualele ape tehnologice care pot aparea in activitatea economica se vor
colecta in bazinul decantor/separator (conform plansei de instalatii edilitare
anexate) si tratate in functie de natura lor, apoi deversate in caminul de racord.

d.2. Aerul :

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot
constitui surse de poluare a atmosferei sunt in principal cele legate de traficul
rutier.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului sunt :

- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de
ardere de la centralele termice. Principalii poluanti specifici arderii gazului
metan si a altor materiale combustibile sunt monoxidul de carbon (CO) si
oxizii de azot (NOx).

- Surse mobile — autovehicule. Acestea genereaza poluarea atmosferei cu
CO, NOx, SOz, hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti
sunt intermitente si au loc de-a lungul traseului parcurs de autovehicule in
incinta amplasamentului, in vecinatatea acestuia precum si la pornire.

Ordinul 462/1993, abrogat partial de HG 128/2002 si modificat de Ordinul
592/2002, referitor la limitarea preventiva a emisiilor poluante ale
autovehiculelor rutiere (art.17), stipuleaza ca “Emisiile poluante ale
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autovehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter preventiv prin conditiile tehnice
prevazute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor rutiere, operatiune
ce se efectueaza la inmatricularea pentru prima data in tara a autovehiculelor
de productie indigena sau importate, cat si prin conditiile tehnice prevazute la
inspectiile tehnice periodice pe toata durata utilizarii tuturor autovehiculelor
rutiere inmatriculate in tara”

Avand in vedere ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta traficul din
zona amplasamentului studiat, desi acesta nu are un impact major, in vederea
diminuarii presiunii asupra factorului AER, prin proiect au fost prevazute o serie
de masuri:
- Realizarea unei zone verzi de protectie
- Realizarea accesului interior se face cu prevederea de planatii de
aliniament pentru imbinatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei.

Lucrarile de constructie se vor realiza cu respectarea actelor normative in
vigoare.

d.3. Solul
Suprafata P.U.Z. nu a fost utilizata in ultimii ani si nu sunt Tnregistrate poluari
accidentale ale solului.
Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse de
impurificare a solului se impart in doua categorii :

- Surse specifice perioadei de executie

- Surse specifice perioadei de exploatare

In perioada de executie nu exista surse industriale de impurificare a solului cu
poluanti.

in perioada de exploatare sursa posibila de poluare a solului este depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor menajere.

In vederea eliminarii posibilitatii impactului asupra solului, se va face colectarea
selectiva a deseurilor menajere in pubele ce vor fi amplasate pe o platforma
betonata. Totodata spatiile verzi vor fi intretinute si vor fi amplasate plantatii
decorative.

Din punctul de vedere al factorului SOL, functiunea de platforma logistica si
parcare studiata nu va reprezenta o sursa de poluare.

d.4. Zgomotul si vibratiile
Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate surse de zgomot si
vibratii se impart in doua categorii:

- Surse specifice perioade de executie

- Surse specifice perioadei de exploatare
Fiind constructii de tip prefabricat (hale metalice) se vor utiliza relativ putine
utilaje la constructiile lor, iar acestea sunt utilaje moderne cu un grad ridicat de
fiabilitate si usor de exploatat.
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1.e.

Materialele folosite au indici de izolare la zgomot iar amplasarea constructiei pe
mijlocul parcelei contribuie la reducerea zgomotului ce ar putea afecta
vecinatatile.

Echipamentele generatoare de zgomot (cum ar fi clima/aer conditionat, diverse
pompe) destinate utilizarii in exteriorul cladirilor vor respecta prevederile legale
privind nivelul de zgomot, in sens contrar nu vor putea fi puse in functiune.
Astfel conform HG 1756/2006 echipamentele de exterior nu vor fi introduse pe
piata sau puse in functiune pana cand producatorul sau reprezantantul
autorizat al acestuia nu se asigura ca echipamentele indeplinesc cerintele
legale referitoare la emisiile de zgomot in mediu, proceduriel de evaluare au
fost realizate, iar echipamentul poarta marcajul CE cu indicarea nivelului de
putere acustica garantat si este insotit de o declaratie de conformitate CE.

d.5. Radiatiile
Lucrarile si fuctiunea propusa, nu produc si nu folosesc radiatii, deci nu
necesita luare de masuri impotriva radiatiilor.

Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu.

Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006 precum si actele
normative subsecvente.

e.1. Managementul deseurilor
in incinta amplasamentului se estimeazd urmatoarele categorii de deseuri
rezultate ca urmare a activitatii desfasurate:

- Deseuri din constructii — in faza de executie

- Deseuri menajere si vegetale

- Deseuri reciclabile

Deseurile din constructii se vor colecta in containere/bene metalice si se vor
gestiona de catre societatile antreprenoare conform HG 856/2002. Va intra in
sarcina antreprenorilor responsabilitatea gestionarii si predarii catre societatile
autorizate de salubritate a deseurilor generate pe amplasament in fazele de
executie a lucrarii.

Deseurile menajere si reciclabile vor fi precolectate pe categorii in pubele
inscriptionate cf. ordinului 1281/2005, stocate temporar intr-un spatiu delimitat
(platforma gospodareasca), pe o platforma betonata si eliminate prin societati
autorizate cu mijloace de transport adecvate.

Producatorul de deseuri de pe arealul studiat are obligatia conform OUG
61/2006 sa predea deseurile pe baza de contract unor colectori sau operatori
care desfasoara operatiuni de valorificare si/sau eliminare.

e.2. Gospodarirea substantelor toxice periculoase

Deoarece lucrarile si activitatile proiectate sunt de tip nepoluant, nu rezulta nici
un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita prevederea unor
masuri speciale Tn acest scop.

Pr. nr. 235/2022 - PUZ “CONSTRUIRE HALA, ANEXA S| PLATFORMA DEPOZITARE” - extravilan Timisoara, zona

Freidorf
C.F. 407895 nr. cad. 407895, S teren=3.000m? 20
Beneficiari S.C. IRINOIU CRISTINEL, si sotia IRINOIU GABRIELA



- -1

T ER N AR

S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A | Et.2, Ap.4 Cam1 TIMISOARA
Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

2.a.

e.3. Protectia calitatii apelor
Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune
este conforma cu normelor europene actuale.

Dupa perioada de executie se vor lua masurile de gestionare eficienta a apei,
se vor monta apometre pentru inregistrarea consumului, se vor efectua lucrarile
de intretinere necesare evitarii risipei de apa daca este cazul, apa uzata
menajera se va incadra in cerintele de calitate ale NTPA 002, iar cea pluviala
in parametrii NTPA 001, date fiind masurile constructive si tehnice aratate mai
Sus.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG
nr. 352/2005.

e.4. Protectia calitatii aerului

Utilajele tehnologice si de transport folosite in timpul constructiei vor respecta
HG 1209/2004 modificata prin HG 2176/2004 privind stabilirea procedurilor
pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe masini mobile
nerutiere si a motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru transportul
rutier de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de
gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei
atmosferei.

Centralele termice pe gaz metan au un randament de ardere crescut, astfel
incat nu constituie o sursa de poluare.

Plantatiile pe spatiul verde ce insumeaza 20% din teren au atat un rol estetic
decorativ cat si de protectie si ameliorare a climatului si calitatii aerului.

e.5. Protectia solului

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditiile impuse prin
actele de reglementare, precum si legislatia in vigoare.

Prin limitarea activitatilor propuse la activitati nepoluante nu se va produce un
impact asupra solului sau subsolului. S-au prevazut masurile adecvate prentru
a nu se infiltra in sol substante organice poluante.

La protectia solului si a mediului in general contribuie si procentul zonelor verzi
plantate de 20% din suprafata terenului. Procentul respecta si cerintele din
P.U.G. si reflecta implementarea strategiei de extindere a zonelor verzi conform
OUG 59 aprobata cu modificari prin Legea 49/2008

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la

Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte
ireversibile. Terenul agricol dispare dar schimbarea se produce in sens pozitiv.
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Se realizeaza investitii noi, spatii verzi aferente, extinderea zonei industriale, de
productie si depozitare a localitatii si cresterea potentialului economic.

2.b.Nu e cazul.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.

2.d.Nu e cazul.

2.e. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana.

2.f. Nu e cazul.

2.fi. —nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie
afectat.

2.f.ii - nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a
mediului .

2.f.iii - nu e cazul.
2.9.Nu e cazul.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de
strazi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat -
se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare
de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEl/ OPERATIUNII PROPUSE iN ZONA
- Inscrierea amenaijarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG
Zona studiata este detaliata din punct de vedere al zonificarii functionale si
reglementarilor propuse in propunerile avizate in Plan Urbanistic General
Timisoara. Avand in vedere ca parcela studiata se afla intre doua terenuri cu
destinatia de zona de servicii si depozitare (stabilite prin PUZ-uri aprobate),
funtiunea propusa se integreaza armonios cu funtiunile existente din zona.

- Categorii principale de interventii care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare
Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de accesul la parcela si

extinderea infrastructurii tehnico - edilitare.
5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL U.T.R.

- Avand in vedere evolutia si dinamica investitiilor din ultimii ani in municipiul
Timisoara, functiunea propusa reflecta tendinta de crestere a zonelor de servicii si
depozitare. Factori favorabili pentru aceasta transformare sunt si vecinatatile cu
zone de servicii si depozitare cit si cererea de pe piata imobiliara de astfel de zone
care sa aiba accesibilitati bune si infrastructura existenta.

- Dezvoltarea serviciilor, productiei si comertului din raza localitatii au produs un
afluent de locuri de munca si o migrare a populatiei catre oras, acest fapt
traducandu-se printr-o cerere si mai mare de astfel de zone. Proiectul de fata vine
in intdmpinarea acestui fenomen prin dzvoltarea de noi spatii destinate serviciilor si
depozitarii intr-o zona ce se afla in plina transformare socio economica.
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6. CATEGORII DE COSTURI
6.1 Costuri suportate de investitori privati
e Costuri suportate in interiorul P.U.Z.
o Lucrari de proiectare
o Taxe avizare si studii de specialitate
o Lucrari de topometrie
o Demolare constructie existenta si sistematizare teren
o Amenajare parcaje la demisol, spatii verzi si loc de joaca
e Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.
o Extindere acces carosabil existent
6.1 Costuri suportate de autoritatile publice locale
e Costuri suportate in interiorul P.U.Z.
Nu este cazul
e Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.
Nu este cazul

7. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei,
extinderea infrastructurii tehnico — edilitare, realizarea de spatii verzi si zone construite,

precum si asigurarea functiunilor complementare necesare unei astfel de dezvoltari.

Sef proiect, Tntocmit
Arh. SIMON Gabiriel Arh. SIMON Gabiriel

Pr. nr. 235/2022 - PUZ “CONSTRUIRE HALA, ANEXA S| PLATFORMA DEPOZITARE” - extravilan Timisoara, zona

Freidorf
C.F. 407895 nr. cad. 407895, S teren=3.000m?
Beneficiari S.C. IRINOIU CRISTINEL, si sotia IRINOIU GABRIELA

23



	1.1 DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI
	1.3. SURSE DOCUMENTARE
	2.1 EVOLUȚIA ZONEI
	Terenul supus planului urbanistic zonal se află în partea de sud-vest a municipiului Timișoara, cu acces  din Strada Ovidiu Cotrus.
	Amplasamentul, face parte din extravilanul municipiului Timișoara.
	2.2. ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE
	 POZIŢIA ZONEI FAŢĂ DE INTRAVILANUL LOCALITĂŢII
	2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
	2.4. CIRCULAȚIA
	2.5. OCUPAREA TERENURILOR
	2.6. ECHIPAREA EDILITARĂ

	c) Alimentarea cu gaze naturale
	2.7. PROBLEME DE MEDIU
	3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
	3.4. MODERNIZAREA CIRCULAȚIEI
	3.5. ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ – REGLEMENTĂRI, BILANȚ TERITORIAL, INDICI URBANISTICI


	Utilizarea funcţională
	3.6. DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE

	1. ALIMENTARE CU APA
	2. NECESARUL DE APA
	3. DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL
	4. Q S ZI MED   = 0,605 mc/zi = 0,011 l/s Q S ZI MAX   = 0,787 mc/zi = 0,014 l/s Q S ORAR MAX = 0,061 mc/h = 0,017 l/s
	6. INMAGAZINAREA
	7. DETERMINAREA DEBITELOR LA SURSA
	8. CANALIZARE MENAJERA
	9. Q U ZI MED   = 0,605 mc/zi = 0,011 l/s Q U ZI MAX   = 0,787 mc/zi = 0,014 l/s Q U ORAR MAX = 0,061 mc/h = 0,017 l/s
	10. BAZIN DE RETENTIE
	1. Bazinul de retentie va avea un volum minim util de 120 mc.
	3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ
	4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTIŢIEI/ OPERAŢIUNII PROPUSE ÎN ZONĂ
	5. PREZENTAREA CONSECINŢELOR ECONOMICE ŞI SOCIALE LA NIVELUL U.T.R.
	6. CATEGORII DE COSTURI

	7. CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE


